NAJO MNA Z MLU VA

Prenajimatel’: Mestsky dom kultury, prispevkova organizacia
M.R. Stefanika 875/200, 09301 Vranov nad Toplou
ICO: 35519088

Zastupeny:  Mgr. Petrom Novakom, poverenym riadenim MsDK

Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a.s. poboc¢ka Vranov n. T.

IBAN: SK34 0900 0000 0005 6074 9407

( dalej len ,,prenajimatel’™)

Najomca: LM trade-spol. s.r.o.

094 09 Majerovce 19

ICO: 47689811

IC DPH: SK2024094611
Zastipeny:  Marekom Jonekom, konatel'om
Bankové spojenie: Tatrabanka

( d’alej len ,,ndjomca‘ )
( dalej tiez ,,zmluvné strany* )

uzavreli tuto najomnd zmluvu o ndjme nebytovych priestorov v zmysle § 3 zak. ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich a v stlade s uznesenim
Mestského zastupitel'stva vo Vranove nad Topl'ou ¢. 104/2020/A4 zo dila 3.9.2020.

CL 1

1. Prenajimatelovi boli Mestom Vranov nad Topl'ou zverené do spravy nehnutelnosti
zapisané na LV ¢&. 4871 k. 0. Vranov n. T. — budova MSDK s. €. 875 (d’alej len
nehnutel'nost’ ), ktora je postavend na par. €. 1454.

2. Mesto Vranov nad Topl'ou je v podiele 1/1 vlastnikom nehnutel'nosti a prenajimatel je
opravneny prenajimat’ nebytové priestory v nehnutelnosti v zmysle ¢l. 2 Zriad'ovacej
listiny prenajimatel’a zo diial 5.2.1996 v zneni dodatkov.

C1.11

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory vbudove Mestského domu
kultiry Vranov nad Toplou (MSDK), znazornené v prilohe ¢&.1, vSetko priestory
tvoriace sucast nehnutelnosti oznatenej v Cl 1. bode 1 tejto zmluvy. Celkové
podlahova plocha prenajimanych nebytovych priestorov je 323,89 m2 (d’alej len
predmet najmu).
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. Nakres vsetkych prenajimanych nebytovych priestorov je neoddelitelnou sucast'ou

tejto zmluvy.

. Najomca sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a vstave spdsobilom na

dohovorené uzivanie ho za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prebera do najmu.

C1. 11

. Predmet ndjmu prenajimatel prenajima ndjomcovi za ucelom poskytovania

reStauraénych a pohostinskych sluzieb, v rozsahu vykonu obchodnej ¢innosti ndjomcu.

. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti 10 rokov od 01.10.2020.

C1.1v

. Néjomné za prenajaté nebytové priestory je v zmysle uznesenia MsZ ¢. 104/2020/A4

vo vyske 18,525- € / m2 ro¢ne bez DPH. Celkova ro¢na vyska najomného je 6000,- €
( slovom Sesttisic eur ). VySka ndjomného je stanovena s ohladom na dojednanu
vy$ku nakladov na rekon$trukciu a modernizaciu nebytovych priestorov najomcom
uvedenych v Cl. VII tejto zmluvy.

. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi najomné prevodom na tGcet prenajimatel’a

uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy mesa¢ne, vzdy do 10. dia prisluiného mesiaca.
Mesacna splatka ndjomného je urend pomerne na mesiace v kalendamom roku
a predstavuje sumu 500,- €.

. Vygka nijomného méZze byt zvySena pofas doby najmu o percentudlnu mieru

inflacie, ktorej vydku za predchadzajici rok zverejni Statisticky trad Slovenske;
republiky.

C1.v

. Najomca sa zavidzuje uhradzat’ naklady za sluzby spojené s prevadzkou nebytovych

priestorov pricom podkladom st:

e naklady za teplo vo vySke 7,3121 eur/m2 podlahovej plochy prenajatych
nebytovych priestorov, ¢o roéne predstavuje thradu vo vyske 2 368,32 €.

e ndaklady za vodu vo vyske 2 503,42 € ro¢ne (t,j. tato Ciastka sa skladd z ndkladov
na spotrebu vody podl'a vodomeru a poplatku za zrazkovi vodu), pri¢om suma je
stanovena pri priemernej ro¢nej spotrebe vody podla vyuétovania z roku 2019, t..
v roku 2019 bola spotreba vody vy¢€islena vo vyske 850 m3.

e ndklady na spotrebu vody, t.j. za vodné a stocné podl'a vodomeru spolu s DPH
tvori podla vydctovania zroku 2019 vysku 2,7878 €/m3. Sumarne naklady na
spotrebu vody pri spotrebe 850 m3 a pri jednotkovej cene 2,7878 €/m3 tvori
celkovu ¢iastku 2 369,66 € roéne.
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e poplatok za zraZkova vodu podla vyGétovania z roku 2019 je vo vyske 0,413
€/m2, vymera podlahovej plochy je 323,89 m2. Sumarne naklady za zraZkovu
vodu ¢inia 133,76 € ro¢ne.

Naklady za sluzby spojené s prevadzkou sa ndjomca zavizuje platit’ prevodom na ucet
prenajimatel'a preddavkovo mesa¢ne spolu s beznymi splatkami ndjomného. Mesa¢na
splatka tychto nakladov podla vyu¢tovania z roku 2019 je uréend pomerne na mesiace
v kalendarnom roku a predstavuje sumu 406,- €. Zmluvné strany sa vSak dohodli na
mesacnej splatke nakladov za sluzby vo vyske 430 €.

Ku koncu kazdého kalendarneho roka vykona prenajimatel’ sndjomcom rocné
zuctovanie preddavkovych platieb ndjomcu podl'a skuto¢ne vynaloZenych nakladov na
tieto sluzby prenajimatelom. Zmluvné strany sa zavidzuji vysporiadat’ medzi sebou
pripadné preplatky alebo nedoplatky na uhradach za tieto sluzby, v lehote jedného
mesiaca od oznamenia vysledku ro¢ného zultovania prenajimatelom, priCom za
pripadné nedoplatky prenajimatel’ v tej istej lehote vystavi ndjomcovi faktaru.
Prenajimatel’ je opravneny v priebehu trvania najjomného vztahu zmenit vysku
preddavkovych platieb za sluzby spojené s prevadzkou pre nijomcu, ato podla
skuto¢ne vynaloZenych nakladov na tieto sluzby. Zmena vy$ky splatok bude
zmluvnymi stranami odsthlasena formou dodatku k zmluve.

Dodavky elektrickej energie zabezpecuje sdm ndjomca, priCom uzatvori za tymto
ucelom zmluvu priamo s dodavatel'om elektrickej energie.

C1. VI

Néajomca je oprdvneny prenajaty priestor uzivat’ iba na ucel dohodnuty v zmluve. Bez
stihlasu vlastnika nie je najomca opravneny prenechat’ prenajaty priestor d’alSiemu
podnajomnikovi.

Néjomca je povinny uhradzat naklady spojené sbezZnym uZivanim prenajatych
priestorov. N4jomca je povinny prenajaté priestory udrZiavat na vlastné naklady
v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, rovnako udrziavat’ pristup do prenajatych
priestorov v €istote a poriadku.

Néjomca sa zavizuje dodrZiavat’ pri uZivani prenajatych nebytovych priestorov platné
predpisy o protipoZiarnej bezpecnosti a bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci
a vykonat’ za tymto u¢elom vSetky potrebné opatrenia. Za $kodu spdsobentl poruSenim
tejto povinnosti ndjomcu zodpoveda najomca prenajimatelovi aj inym osobam, pri¢om
prenajimatel’ za takuto Skodu nezodpoveda ndjomcovi ani inym osobam.

C1. vl

Nijomca sa zavdzuje vykonat na predmete najmu modernizaciu a rekonstrukéné
prace, priCom predmet najmu musi spliiat’ zakonné hygienické, zdravotné,
bezpetnostné podmienky v zmysle platnych predpisov. Modernizicia a rekonstrukéné
prace pozostavaju z vymeny okien, vstupnych dveri, kanaliza¢nej vpuste a d’alsich
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stavebnych uprav (d’alej len modernizacia arekon$trukcia) po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatel’a, pricom investicia resp. zhodnotenie ostane
v majetku mesta Vranov nad Topl'ou a zvySi jeho bonitu.

. Néjomca sa zavdzuje vykonat’ modernizaciu a rekonstrukéné prace na predmete najmu
vzmysle Cl. VII bodu 1 tejto nijjomnej zmluvy v celkovej hodnote 25 000,- €
( slovom dvadsat’péttisic eur ) ato pocas prvych troch rokov trvania najjomného
vztahu od uzavretia tejto zmluvy. N4jomca je povinny preukazat’ prenajimatelovi
skutoéne vynaloZené néklady na rekons$trukciu a modernizaciu predmetu najmu.
Vsetky pisomné doklady tykajice sa predmetu najmu (napr. faktury, certifikaty,
atesty, kolauda¢né rozhodnutie) je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v jednej kopii najneskor do 1 mesiaca od ukoncenia prac. V pripade, Ze do 3 rokov od
uzavretia najomnej zmluvy neddjde zo strany najomcu k preinvestovaniu
a preukdzaniu vloZenia finanénych prostriedkov do modernizécie a rekonstrukcie
predmetu ndjmu, prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze technické zhodnotenie prenajatého majetku bude vo svojom uGétovnictve
viest’ a odpisovat’ ndjomca.

Pokial' modernizacia a rekonstrukcia bude vyZadovat’ prislusné povolenia ( stavebné
ainé) je najomca povinny vopred tieto povolenia na svoje naklady
zabezpecit. Ndjomca ma povinnost neodkladne obozndmit’ prenajimatel’a s vydanymi
povoleniami, resp. rozhodnutiami. N4&jomca nesmie vykonat modernizaciu
a rekonStrukciu predmetu ndjmu v rozpore s takto odsthlasenou dokumentéciou, resp.
povoleniami alebo bez prislusnych povoleni.

Predmet najmu ostava vo vlastnictve Mesta Vranov nad Topl'ou a ndjomca nemé voci
prenajimatelovi pravo na vratenie ndkladov modernizacie a rekonStrukénych préac.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukon¢enia ngjmu uplynutim doby najmu,
pisomnou dohodou, vypovedou alebo okamzitym odstipenim od zmluvy najomca
nemad narok na tUhradu ndkladov anemd narok poZadovat od prenajimatela
protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota predmetu najmu. Nijomca mé pravo na
vratenie Casti nakladov vynaloZenych na rekonstrukciu a modernizaciu predmetu
najmu pomerne iba v pripade, Ze ndjomny vzt'ah ukonéi vypovedou zmluvy z dévodu
uvedenom v Cl. VIII bode 5 pism. c) tejto zmluvy, t. j. Ze prenajimatel prestal
zabezpecovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu
najmu spojene.

Nijomca je povinny po skonfeni ndjmu predmet n4jmu odovzdat v stave
zodpovedajicom vykonanym rekonStrukénym pracam a modernizacii priestorov
a zodpovedajicom jeho beznému opatreniu.

C1. VIII

N4jomna zmluva sa kon¢i uplynutim doby najmu.

Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou pred uplynutim doby najmu zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému driu,

b) vypoved'ou niektorej zo zmluvnych stran,
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¢) odstipenim od tejto zmluvy,

d) spdsobom uvedenom v § 14 zédkona o najme.

KaZda zmluvna strana je opravnena tito zmluvu vypovedat’ pisomnou vypoved'ou.

4. Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu ak najomca:

a) uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) vykona stavebné a rekonstrukéné prace bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

¢) o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s najmom,
d) prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu vlastnika,
) napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok.
5. Najomca méZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,

b) predmet ngmu sa stane bez zavinenia nijomcu nespOsobily na dohovorené
uZivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zdkona o
najme,

6. Vypovedna lehota pri vypovedi podl'a bodu 4 a 5 tohto ¢lanku je trojmesaénd a za¢ina
plynit’ od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’, ak najomca:

a) uziva predmet najmu na iny, ako dohodnuty ucel,

b) opakovane porusil svoju povinnost’ dohodnutu v tejto zmluve, ini nez je uvedené
v bode 4 tohto ¢lanku,

¢) napriek vystrahe uziva predmet najmu takym spésobom, Ze prenajimatel'ovi vznika
Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na Skoda,

d) ak do 3 rokov od uzavretia najomnej zmluvy neddjde zo strany najomcu
k preinvestovaniu a preukazaniu vloZenia finanénych prostriedkov vo vyske
25 000,- € ( slovom dvadsatpittisic eur ) do rekonstrukcie a modernizacie
predmetu najmu.

8. Utinky odstipenia od zmluvy nastavajti doruéenim pisomného ozndmenia o odstupeni

od zmluvy druhej zmluvnej strane.

9. Zmeny v zivnostenskom liste, vypise z obchodného registra tykajuce sa adresy,
obchodného mena, oséb Statutdrov, spésobu konania za ndjomcu je najomca povinny
okamzZite pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi, v opa¢nom pripade plne zodpoveda za
Skodu, ktora poruSenim tejto povinnosti vznikla. V pripade zmien pre ktoré je
potrebny zapis do obchodného registra, neprechadza tito ndjomnd zmluva na
pravneho nastupcu nagjomcu. Obdobne to plati pri zaniku, rozdeleni, zltéeni nadjomcu
alebo pri predaji Casti alebo celého podniku najomcu. Uzivat’ predmet ndjmu mdze
len najomca. Tato nidjomna zmluva neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikne
vytvorenim novej obchodnej spolo¢nosti, ktorej ¢lenom je najomca v akejkol'vek
forme.



NAJO MNA Z MLU VA

C1. IX

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek pisomna komunikacia podla tejto zmluvy je

platne doru¢end, pokial je dorucena :

a) v pripade osobného dorucovania v okamihu odovzdania pisomnosti adresatovi;

b) pri doruovani postou v okamihu prevzatia pisomnosti adresatom. V pripade, ak si
adresat pisomnost’ z akéhokol'vek dévodu neprevezme alebo prevzatie pisomnosti
odmietne, diiom dorucenia je treti denn odo dia uloZenia pisomnosti na prislusnej
poste;

c) v pripade dorucovania do elektronickej schranky v defi nasledujici po uloZeni
elektronickej spravy alebo elektronického dokumentu do elektronickej schranky,
pricom uloZenim elektronickej spravy alebo elektronického dokumentu sa rozumie
okamih odkedy je elektronickd sprava alebo elektronicky dokument objektivne
dostupnd/y prijimatel'ovi v elektronickej schranke adresata.

. Akékolvek zmeny tejto zmluvy je moZné vykonat len pisomnou formou po

predchadzajicej dohode zmluvnych stran.

Tato zmluva nadobida platnost dilom podpisania oboch zmluvnych stran
s U¢innost'ou dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmluva je vyhotovend v 4 obsahovo zhodnych rovnopisoch, z ktorych obidve
zmluvné strany obdrZia po 2 rovnopisy.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, neuzatvaraji

ju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

Vo Vranove n. T., dia 30.09.2020
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v ab

Prenajimatel: .......ccccoceninrincnrinieenans Néjomca: J
Mgr. Peter Novak, povereny riadenim Marek Jonek, konatel
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